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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ranka far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret den 1
januari 2019 t.o.m. den 31 december 2019, vilket 4r féreningens femte verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt ar den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen avgodra fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Varmdé kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheten Gustavsberg 1:487 i Varmdoé kommun.

Pa foreningens fastighet finns det 3 flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 132 bostadsrittsldgenheter,
total boarea ca. 9 901 m2. Féreningen disponerar 6ver 112 bil- och MC-platser i garage.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns styrelserum/gemensamhetslokal med 6vernattningsrum som medlemmarna kan hyra. |
fastigheten finns ocksé 9 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar, garage, utrymme for kéllsortering
av sopor, lagenhetsforrdd i kdllarplan, cykelrum, barnvagnsrum, stddrum, fastighets- och rullstolsforrad,
kabel for bredband med telefoni och TV, varmvattenmaétare, samt tva st extra lagenhetsforrad for
uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen dr delaktig i en gemensamhetsanldggning GA:63 tillsammans med Gustavsberg 1:467 (Brf
Prunus). Gemensamhetsanldggningen omfattar infartsgata (Maja Snis gata) samt gangbana och forvaltas
genom deldgarforvaltning. Andelstalen ar faststillda och &r 5.

Visentliga servitut
Servitut avseende vig, gdng- och cykelvig, belastar fastigheten.
Ledningsrétt avseende vatten och avlopp, belastar fastigheten.
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Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de nérmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett &rligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens
fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.
Under ar 2019 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oforédndrade, genomsnittlig &rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) var 701 kr/m2.

Féreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr
diarmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har férvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féoremal for ndgon
underprisdverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstilldes 2017 och har deklarerats som fardigstillda. Byggnadsenheten har asatts
véardear 2017.

Bostadsldgenheterna ér frén och med virdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Frdn och med ér
16 utgér full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststéllt vardear.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstadning, snérdjning, brandskydd, serviceavtal sopkasun,
lekplatsbesiktning och kéllsortering. Avtalet géller till den 30 juni 2020.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beréknas till 108 000 kronor
per ar.

Koldmedelkontroll betalas av entreprendren under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 berdknas till 10 000
kronor per ar.

Larmtjanst for brandlarm under tva ar betalas av entreprendren. Kostnaden fran ar 3 berdknas till 13 500
kronor per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Foéreningen har 6verlatit avtalet om
ekonomisk forvaltning till IM@Home per den 1 januari 2019. Avtalet géller till den 31 december 2022.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Féreningens ldangfristiga ldn

Under aret har féreningen amorterat 3 415 000 kronor (1 707 500 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade till
villkor som framgér av not nummer 12.

Styrelsen har 14tit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och foéreningens dvriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.

Under éaret har sex (22) bostadsrétter verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att tolv (fem) ldgenheter
upplatits i andrahand.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut &r 211 (214).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 21 maj 2019 haft f6ljande sammansattning:
Peter Johannisson Ledamot Ordférande

Anette Akerblom Ledamot

Eva Nielsen Ledamot

Tony Kiiskinen Ledamot

Christoffer Johansson Suppleant

Jenny Corradino Suppleant

Tove Steinholz Suppleant

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.

Styrelsen har under aret hallit 13 (tio) protokollforda sammantraden. Under aret har extra
foreningsstimma hallits den 21 maj 2019 dér det beslutades att ha flexibla arvoden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsiakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Per Andersson

Valberedning
Ove Nielsen Sammankallande
June Bostrom

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 juli 2016.
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Flerarsoversikt

Resultat enligt resultatrdkningen tkr

Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr

Arets amorteringar tkr

Arets likvidoverskott tkr

Nyckeltal

Nettoomséttning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr

Soliditet %

Bokfort virde pé fastigheten per m2 boarea kr
Lan per m2 boarea kr

Genomsnittlig skuldrinta %

Fastighetens belaningsgrad %

2019
8356
376
74

49 116
12 562
0,95
26

2019
376
3464
3840
-3415
425

2018
4 842
298
73

49 464
12 907
0,96
0,26

5(15)

Omsittningen har 6kat med 72% mot fg 4r, detta pga att omséttningen for fg &r endast speglar tiden frén

1 juni till 31 december 2018.

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i férhéllande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfort varde pa fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser

Inbetalda Upplatelse-

insatser
Belopp vid arets

ingéng 221978 000 140 002 000

Disposition av foregdende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 221978 000 140 002 000

Fond for

avgifter yttre underhall

0

173 000

173 000

Balanserat
resultat

0

124 621

124 621

Arets
resultat

297 621

-297 621
375 601

375 601



Bostadsrattsforeningen Ranka
769628-8856

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rdkning

Totalt

124 621
375 601

500 222

297 030
203 192

500 222

6(15)

Foreningens ekonomiska stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning, samt

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

whn kW

2019-01-01
-2019-12-31

8356412
0
8356 412

-2 856 384
-285 951
-175 277

-3463 670

0
6 781 282

1575130

-1 199 529

-1 199 529

375 601

375 601

375 601

7(15)

2018-01-01
-2018-12-31

4842 138
705
4 842 843

-1571 983
-97 941
-105 220
-1 730437
-323 165
3 828 746

1014 097
-716 476
=716 476

297 621
297 621

297 621

Resultatrakningen for 2018 speglar perioden fran manadsskiftet efter slutbesiktning och framat, d.v.s

fran och med den 1 juni till och med 31 december 2018



Bostadsrattsforeningen Ranka
769628-8856

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pégdende nyanldggning

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O 0

10
11

, 15

2019-12-31

486 293 115
0

68 889

486 362 004

486 362 004

76 870
1508 131
234 540
1819 541

1819 541

488 181 545

8(15)

2018-12-31

489 739 563
0
0
489 739 563

478 739 563

37 387
544 265
149 992
731 644

4562 363
4 562 363
5294 007

495 033 570
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

12,15

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14
Summa Kortfristiga skulder

12,15

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

361 980 000
173 000
362 153 000

124 621
375601
500 222
362 653 222

120 962 500
120 962 500

3415000
142 167
118 000

10 030
880 626
4 565 823

488 181 545

9(15)

2018-12-31

361 980 000
0
361 980 000

0

297 621
297 621
362 277 621

124 377 500
124 377 500

3415 000
3967 574
50 000

0

945 875
8378 449

495 033 570
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ér oforindrade jaimfort med foregdende ar.

AnliggningstillgAngar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad har satts viardeér 2017 och fastigheten har erhallit nytt taxeringsvirde. Detta
taxeringsvarde har legat till grund for den slutliga férdelningen av den totala anskaffningskostnaden
mellan byggnad och mark.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den beréknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tilldampas. Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.

Markvérdet ar inte foremél for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter IT-kommunikation & TV

Arsavgifter varmvatten
Hyresintikter lokal

Hyresintdkter garage
Hyresintikter Gvriga objekt
Ovriga intikter

Summa

Not 3 Driftkostnader

Uppvarmning
Fastighetsel

Vatten

Sophédmtning
Forsakringspremie
IT-kommunikation & TV
Teknisk forvaltning
Gemensamhetsanlaggning
Fastighetsskatt
Reparation och underhall
Viderprognosstyrning
Ovriga driftskostnader
Summa driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Maitningskostnader

Ovriga tjinster

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

11(15)
2019-12-31  2018-12-31
6593434 3845906
348 641 203 273
274 956 141 002
15200 0
1 088 128 617 222
26 322 0
9731 34 735
8356412 4842138
2019-12-31  2018-12-31
521538 240 851
242 858 106 400
745 000 411 755
226 236 133 580
45973 31736
345 836 204 199
482 856 307 272
6437 8 500
68 000 29315
111 946 59 823
0 17 500
72 578 21052
2856 384 1571 983
2019-12-31  2018-12-31
128 625 75 861
28 750 10 500
26 869 0
19 258 0
17 358 0
45 876 0
19215 11 580
285951 97 941
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

Entreprendren enligt avtal
Summa finansiella intikter

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop
Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark
Summa redovisat virde

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéarde mark

Taxeringsvérdet ar uppdelat enligt foljande
Bostider
Lokal

12(15)
2019-12-31  2018-12-31
136 500 80 064
38 777 25156
175277 105 220
2019-12-31  2018-12-31
0 323 165
0 323 165
2019-12-31  2018-12-31
491 470 000 0
0 138470000
0 353000 000
491470 000 491 470 000
-1 730 437 0
3446448  -1730437
5176885  -1730437
486293 115 489 739 563
408 396 726 411843 174
77896389 77 896 389
486293 115 489 739 563
169 800 000 103 000 000
44000 000 19 400 000
213800 000 122 400 000
207 000 000 117 400 000
6800000 5000 000
213800 000 122 400 000
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Not 8 Pagiende nyanliggning

Ingaende anskaffningsvérde

Inkdp

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier

Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 10 Ovriga fordringar

Fordran entreprenéren
Klientmedelskonto
Summa évriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsakringspremie
Upplupen varmvattenintakt
Forutbetald IT-kommunikation & TV
Maitningskostnader

Ovriga forutbetald kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

13(15)
2019-12-31  2018-12-31
0 353000000

0 0

0 -353000 000

0 0

0 0
2019-12-31  2018-12-31
0 0

86 111 0

86 111 0

0 0

17222 0
17222 0

68 889 0
2019-12-31  2018-12-31
110 677 107 786
1397 454 436 479
1508 131 544 265
2019-12-31  2018-12-31
37261 36 355
111437 105 466

58 779 0
27063 0

0 8171

234 540 149 992
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Not 12 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 13 660 000 13 660 000
Amortering efter 5 ar 107 302500 110717 500
Summa langfristiga skulder 120 962 500 124 377 500
Amortering Skuld per
Kreditgivare Rinta % Villkorsindring 2020 2019-12-31
Stadshypotek 0,85 2021-06-30 2 415 000 45 877 500
Stadshypotek 0,89 2022-06-30 500 000 39250 000
Stadshypotek 1,12 2023-06-30 500 000 39250 000
Summa 3415000 124 377 500
Avgar kortfristig del -3 415000
Summa langfristiga skulder 120 962 500
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Skuld Entreprenor 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 10 030 0
Summa dvriga Kortfristiga skulder 10 030 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 661 315 466 016
Uppvarmning 73 251 128 943
Fastighetsel 25625 17 647
Revisionsarvode 30 000 41250
Arvoden och sociala avgifter 90 435 90 435
Teknisk forvaltning 0 175 584
Ovriga upplupna kostnader 0 26 000
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 880 626 945 875
Not 15 Stillda séikerheter 2019-12-31  2018-12-31
Fastighetsinteckningar 129 500 000 129 500 000
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Not 16 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging

15(15)

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen handelseutvecklingen
noga och vidtar &tgérder for att minimera eller eliminera pdverkan pé foreningens verksambhet.
Foreningen har till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran

coronaviruset.

Viarmdo den
Bostadsrattsforeningen Ranka

Peter Johannisson Eva Nielsen
Ordf6rande Ledamot
Tony Kiiskinen

Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor

Anette Akerblom
Ledamot



