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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ranka far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022,
vilket &r foreningens &ttonde verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Varmdoé kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheten Gustavsberg 1:487 i Varmdo kommun.

Péa foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra-fem vaningar med totalt 132
bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 9 901 m?. Foreningen disponerar 6ver 112 parkeringsplatser varav
112 i garage. Av dessa p-platser ar 15 p-platser forsedda med ladd-stolpar for elbilar, fem ar for
handikappade och atta platser dr for mc/moped.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns styrelserum/gemensamhetslokal som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns ocksa
nio hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar, garage, lagenhetsforrad i kdllarplan, cykelrum,
barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsforrad, kabel for bredband med telefoni och TV,
varmvattenmaitare, samt tva st extra ligenhetsforrad for uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggning GA:63 tillsammans med Gustavsberg 1:467 (Brf
Prunus). Gemensamhetsanldggning omfattar infartsgata (Maja Snis gata) samt gangbana och forvaltas
genom deldgarforvaltning. Andelstalen ar faststillda och ar 1/2.

Visentliga servitut
Servitut avseende vig, gdng- och cykelvig belastar fastigheten. Ledningsritt avseende vatten och avlopp,
belastar fastigheten.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de nérmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus.
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Genomforda dtgdrder

Installation av nytt passagesystem som driftsattes 1 oktober.
Installation av kasuner och i samband med det stingdes miljorummet.
Utbyte av 4 st gamla laddboxar till ny modell.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for foreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under ar 2022 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oforédndrade. Styrelsen har beslutat om en hojning av arsavgiften med 5 % frén den 1
januari 2023.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor
ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstédlldes 2017 och har deklarerats som fardigstdllda. Byggnadsenheten har satts
vardear 2017.

Bostadsldgenheterna ér fran och med vérdeéaret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ér
2033 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vérdear.

Forvaltning

Ekonomisk och teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk och teknisk forvaltning. Ny ekonomisk
forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2023 &r Nabo.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Inga visentliga hindelser har skett under éret forutom vad som framgér ovan under avsnittet Genomforda
atgérder.

Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga lan

Under aret har foreningen amorterat 2 250 000 kronor (2 957 500 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslén &r placerade till
villkor som framgar av not nummer elva.

Styrelsen har latit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och féreningens ovriga tillgangar
genom fOreningens forvaltare.

Under aret har 25 (24) bostadsrétter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit att en (tvd) ldgenheter
upplatits i andrahand.
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Planerad verksamhet for kommande dr
Upphandling av nytt avtal for fastighetsforvaltning, fastighetsskotsel, sndrojning och sandning, stddning
av gemensamma ytor samt for foreningens utemiljo.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut ar 209 (212).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 12 juni 2022 haft foljande sammansittning:
Peter Johannisson Ledamot Ordférande

Nina Strom Ledamot

Arne Jungbeck Ledamot

Tony Kiiskinen Ledamot

Lars Standholm Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Tove Steinholz som ledamot och David Nielsen som suppleant.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i1 forening.
Styrelsen har under aret hallit 12 (14) protokollforda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Per Andersson
Valberedning
Rickard Olson Sammankallande

Linda Sundvall

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 november 2021.
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiéttning, tkr 8 355 8324 8 343 8356 4 842
Resultat efter finansiella poster -956 -517 204 376 298
Soliditet , % 75,15 75,17 74,81 74,29 73,18
Arsavgift/m? boarea kr 701 701 701 701 701
Bokfort virde pa fastigheten per kvm

boarea, kr 48 071 48 419 48767 49116 49 464
Lan per kvm boarea, kr 11 893 11918 12217 12562 12 907
Genomsnittliga skuldrénta % 0,97 0,96 0,95 0,95 0,96
Fastighetens belaningsgrad % 24,70 24,60 25,10 25,60 0,26

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittlig 1dneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 221 978 000 140 002 000 767 060 109 849 -517 436
Disposition av foregdende
ars resultat: 297 030 -814 466 517436
Arets resultat -956 062
Belopp vid arets utgiang 221 978 000 140 002 000 1 064 090 -704 617 -956 062
Resultatdisposition
Foreningsstimman har att behandla foljande ansamlad forlust:
Balanserat resultat -704 617
Arets resultat -956 062
-1 660 679

Styrelsen foreslér att den ansamlande forlusten behandlas enligt f6ljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 297 030
Balanseras i ny rédkning -1 957 709
-1 660 679

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansriakning,
kassaflodesanalys samt noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter m. m.

Nettoomséttning 2 8 355 006 8323982
Summa rorelseintikter m.m. 8 355 006 8323 982
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -3129702 -2 962 348
Ovriga externa kostnader 4 -804 398 -1 001 167
Personalkostnader 5 -237252 -228 964
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -3560411 -3 508 656
Utrangering av materiella anldggningstillgdngar -34 061 0
Summa rorelsekostnader -7 765 824 -7701 135
Rorelseresultat 589 182 622 847
Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 798 4536
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 546 042 -1 144 819
Summa finansiella poster -1 545 244 -1 140 283
Resultat efter finansiella poster -956 062 -517 436
Resultat fore skatt -956 062 -517 436
Arets resultat -956 062 -517 436
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-12-31

, 13 475953771
17 193

1 806 946

477 777 910

0 3 N

477 777 910

3107

2818 571

10 270 702
3092 380

0
0
3092 380

480 870 290
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2021-12-31

479 400 219
34425

138 644

479 573 288

479 573 288

3965
2182191
261 492
2 447 648

0
0
2447 648

482 020 936
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11,13

11,13

12

2022-12-31

361 980 000
1 064 090
363 044 090

-704 617
-956 062

-1 660 679
361 383 411

78 505 000
78 505 000

39250 000
632769
146 000
953110

40 981 879

480 870 290
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2021-12-31

361 980 000
767 060
362 747 060

109 849
-517 436
-407 587

362 339473

77755 000
77755 000

40 250 000
217 628
136 000

1322 835

41 926 463

482 020 936
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -956 062 -517 436
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3594 472 3508 656
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 2 638 410 2991 220
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 858 43709
Foréndring av kortfristiga fordringar -26 877 -37 402
Foréndring av leverantorsskulder 415 141 73 429
Foréndring av kortfristiga skulder -359 725 373 768
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 667 807 3444 724
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -1 799 094 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1799 094 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 2 000 000 0
Amortering av lan -2250 000 -2 957 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -250 000 -2 957 500
Arets kassaflode 618 713 487 224

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 2114189 1 626 965
Likvida medel vid arets slut 2732902 2114189
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ér oférindrade jaimfort med foregéende ar.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan
tillampas.

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anliggningstillgdngar skrivs av 6ver den beriiknade nyttjandeperioden varvid en linjér
avskrivningsplan tilldmpas.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar S5 éar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021

Arsavgifter bostider 6 593 434 6 593 434
Arsavgifter bredband 348 480 348 480
Arsavgifter varmvatten 205 592 214 618
Hyror lokaler 13200 13200
Hyror garage och parkeringsplatser 1136 750 1 099 873
Avgift andrahandsuthyrning 11579 23 416
Ovriga intikter 45971 30 961
8 355 006 8323 982
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Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel utover avtal 12115 55108
Skotsel utemiljo 47918 58 866
Snordjning och sandning 98 571 142 716
Stad 43 029 30631
Entrémattor 58 816 53973
Sotning 0 1975
Bevakningskostnader 23 617 41 759
Reparationer och underhéll 272 887 205914
El 367 332 254 588
Virme 560 073 527 826
Vatten 798 451 900 072
Avfallshantering 286 507 183 466
Grovavfall 0 499
Fastighetsforsékringar 116 704 76 689
Digitala tjénster 365 682 360 267
Fastighetsskatt 78 000 68 000
3129 702 2 962 349

Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Serviceavtal 70 815 82 167
Forbrukningsinventarier -54 274 78 790
Forbrukningsmaterial 16 057 88 193
Hyres- och kundforluster -5 265 4 044
Larm 20211 0
Ekonomisk forvaltning 128 750 132 000
Extra debitering ekonomisk forvaltning 1875 1501
Teknisk forvaltning 551376 550 000
IT-tjanster 23759 3088
Bankkostnader 8 822 3339
Revisionsarvode 27225 23275
Tillsynsavgifter Myndigheter 9 000 22 000
Moteskostnad 4125 0
Ovriga externa kostnader 1922 12 770
804 398 1001 167
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2022

185369
51 883
237252

2022-12-31

491 470 000
491 470 000

-12 069 781
-3 446 448
-15 516 229

475953 771
236 800 000

57 000 000
293 800 000
398 057 382

77 896 389
475953 771

2022-12-31

86111
86111

-51 686
-17 232
-68 918

17 193
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2021

180 137
48 827
228 964

2021-12-31

491 470 000
491 470 000

-8 623 333
-3 446 448
-12 069 781

479 400 219
169 800 000

44 000 000
213 800 000
401 503 830

77 896 389
479 400 219

2021-12-31

86111
86111

34 454
17232
-51 686

34 425
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utrangering

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Klientmedelskonto Handelsbanken
Skattekonto
Momsfordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Bredband

Alarm

Intdkt varmvatten

Ovriga forutbetalda kostnader
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2022-12-31

224 848
1799 094
-81 763
1942179
-86 204
-96 731
47702
-135 233

1 806 946

2022-12-31

2732902
68 069
17 600
2 818 571

2022-12-31

81211
88575
13215
78 082
9619
270 702
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2021-12-31

224 848
0
0
224 848
-41 228
-44 976
0
-86 204

138 644

2021-12-31

2114189
68 002

0
2182191

2021-12-31

77 038
89 043
11782
81129
2500
261 492
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

AR

Nésta &rs amortering

Nésta ars omforhandlade 1an

Summa kortfristig del av féreningens 14n
Summa langfristiga del av foreningens lan
Summa skuld till kreditinstitut

Réintesats
Langivare %
Stadshypotek™ 1,12
Stadshypotek 0,88
SBAB 2,93
Stadshypotek 0,89

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2023-06-30
2026-06-30
2024-07-09
2022-06-30

2022-12-31
1 500 000
37 750 000
39 250 000
78 505 000
117 755 000

Lanebelopp
2022-12-31
37 750 000
40 005 000
40 000 000

0

117 755 000

39 250 000

13 (14)

2021-12-31
2 000 000
38250 000
40250 000
77755 000
118 005 000

Léanebelopp
2021-12-31
38250 000
41 505 000

0
38250 000
118 005 000

40 250 000

*Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett &r efter
balansdagen, och dér foreningen inte har en ovillkorlig ratt till forlaingd kredit, som kortfristiga skulder.
Dérfor redovisar vi ett 1an som med villkorsdndring under 2023 om sammanlagt 37 750 000 kr som
kortfristig skuld. Foéreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens

hypotekslan &ar l&ngsiktiga.

Foreningen flyttade det ena lanet fran Stadshypotek till SBAB under 2022 och 6kade lanet med kr 2 000

000.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 107 755 000 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter
Viérme

El

Vatten

Avfall
Snordjning
Entrémattor
Filter

Julgran
Bankkostnad
Styrelsearvode
Sociala avgifter
Revisionsarvode
Ovriga kostnader
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2022-12-31

554 418
108 066
86 727
0

514
40919
6 665

0

0

1274
95 569
30 028
26 000
2930
953 110
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2021-12-31

730 127
95 240
511

234 403
25982
25715
5532
62 881
6 249
823

83 300
26172
25900
0

1322 835
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Not 13 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 129 500 000 129 500 000
129 500 000 129 500 000

Viarmdo den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter
Bostadsréttsforeningen Ranka

Peter Johannisson Nina Strom
Ordforande Ledamot

Arne Jungbeck Tony Kiiskinen
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Per Andersson
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Signerat med Svenskt BankID 2023-06-05 13:37:18 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: ARNE JUNGBECK Datum
Arne Jungbeck
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Signerat med Svenskt BankID 2023-06-05 07:16:32 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Peter Lennart Johannisson Datum

Peter Johannisson
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-06-06 06:54:09 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Nina Marika Louise Strom Datum
Nina Strém

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2023-06-05 13:12:13 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TONY KIISKINEN Datum

Tony Kiiskinen
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ranka, org.nr 769628-8856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Ranka for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Ranka for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-06-0507:15:18
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet.


                

                
                
                    Arne Jungbeck på Brf Ranka som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Peter Johannisson på Brf Ranka som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Nina Ström på Brf Ranka som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Tony Kiiskinen på Brf Ranka som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0507:15:58
                    Peter Johannisson på Brf Ranka öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0507:16:32
                    Peter Johannisson på Brf Ranka signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0513:10:02
                    Tony Kiiskinen på Brf Ranka öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0513:10:43
                    Tony Kiiskinen på Brf Ranka gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46708910145


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 800128-0190


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0513:11:47
                    Tony Kiiskinen på Brf Ranka gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Personnummer: 800128-0190 ➝ 19800128-0190


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0513:12:13
                    Tony Kiiskinen på Brf Ranka signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0513:33:56
                    Arne Jungbeck på Brf Ranka öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0513:37:18
                    Arne Jungbeck på Brf Ranka signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0606:53:09
                    Nina Ström på Brf Ranka öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0606:54:09
                    Nina Ström på Brf Ranka signerade.


                

                
                
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0609:43:26
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0609:44:58
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0609:44:58
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-06-0507:26:21
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0609:44:01
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0609:44:35
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0609:44:35
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Per Andersson (11679620):
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SDO for Nina StrÃ¶m (11679900):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0ac0e3ae-7e1b-4387-9dd0-b3f26716280a', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1796857199000', 'notBefore': '1639090800000'}, 'user': {'name': 'Nina Marika Louise StrÃ¶m', 'surname': 'StrÃ¶m', 'givenName': 'Nina Marika Louise', 'personalNumber': '197411306629'}, 'device': {'ipAddress': '90.225.104.54'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Tony Kiiskinen (11679904):
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