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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ranka far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret den 1
januari 2019 t.o.m. den 31 december 2019, vilket #r foreningens femte verksamhetsr.

Om inte s#rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dr den riitt i foreningen som medlem har pd grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Varmdo kommun.

Foreningens fustighet
Féreningen #r dgare till fastigheten Gustavsberg 1:487 i Varmdd kommun.

Pa foreningens fastighet finns det 3 flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 132 bostadsrittsldgenheter,
total boarea ca. 9 901 m2. Féreningen disponerar éver 112 bil- och MC-platser i garage.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

 fastigheten finns styrelserum/gemensamhetslokal med dvernattningsrum som medlemmarna kan hyra. I
fastigheten finns ocksé 9 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar, garage, utrymme for killsortering
av sopor, ldgenhetsforrad i killarplan, cykelrum, barnvagnsrum, stddrum, fastighets- och rullstolsforrad,
kabel for bredband med telefoni och TV, varmvattenmétare, samt tva st extra lagenhetsforrad for
uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen #r delaktig i en gemensamhetsanlaggning GA:63 tillsammans med Gustavsberg 1:467 (Brf
Prunus). Gemensamhetsanliggningen omfattar infartsgata (Maja Snis gata) samt géngbana och forvaltas
genom deligarforvaltning. Andelstalen ar faststdllda och ér %.

Viisentliga servitut
Servitut avseende vig, gang- och cykelvig, belastar fastigheten.
Ledningsritt avseende vatten och avlopp, belastar fastigheten.
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Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten 4r nybyggd finns inget underhéll planerat inom de nérmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ér i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 ki/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast firan och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens
fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for féreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Under &r 2019 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oféréndrade, genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) var 701 kr/m2.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér
dirmed en #kta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit fsremal for ndgon
underpriséverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstilldes 2017 och har deklarerats som férdigstillda. Byggnadsenheten har dsatts
vérdear 2017.

Bostadsligenheterna ir fran och med vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 r. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgér fran och med faststillt vérdedr.

Forvaltning

Teknisk forvaltming

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskdtsel, trappstédning, snérojning, brandskydd, serviceavtal sopkasun,
lekplatsbesiktning och kéllsortering. Avtalet giller till den 30 juni 2020.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 berdknas till 108 000 kronor
per ar.

K&ldmedelkontroll betalas av entreprendren under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 berdknas till 10 000
kronor per &r.

Larmtjnst for brandlarm under tva ar betalas av entreprensren. Kostnaden frdn ar 3 berdknas till 13 500
kronor per &r.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med ]M AB om ekonomisk forvaltning. Foreningen har dverlatit avtalet om
ekonomisk forvaltning till IM@Home per den 1 januari 2019. Avtalet giller till den 31 december 2022.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi
Foreningens langfristiga lan

4(15)

Under 4ret har féreningen amorterat 3 415 000 kronor (1 707 500 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket &r mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan &r placerade till

villkor som framgar av not nummer 12.

Styrelsen har latit genomfdra stadgeenlig besiktning av foreningens hus och foreningens dvriga tillgangar

genom foreningens forvaltare.

Under aret har sex (22) bostadsritter &verlatits. Styrelsen har under dret medgivit att tolv (fem) ldgenheter

upplatits i andrahand.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut dr 211 (214).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 21 maj 2019 haft féljande sammanséttning:
Peter Johannisson Ledamot Ordférande

Anette Akerblom Ledamot

Eva Nielsen Ledamot

Tony Kiiskinen Ledamot

Christoffer Johansson Suppleant

Jenny Corradino Suppleant

Tove Steinholz Suppleant

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i frening.

Styrelsen har under aret hllit 13 (tio) protokollférda sammantrdden. Under aret har extra

foreningsstimma hallits den 21 maj 2019 dér det beslutades att ha flexibla arvoden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Per Andersson

Valberedning _
Ove Nielsen-
June Bostrom ™

[ Sammankallande
JONL WL Ha I\

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 juli 2016.
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Flerarsoversikt

Resultat enligt resultatrdkningen tkr

Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr

Arets amorteringar tkr

Arets likvidoverskott tkr

Nyckeltal

Nettoomséttning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr

Soliditet %

Bokfort virde pa fastigheten per m2 boarea kr
L&n per m2 boarea kr

Genomsnittlig skuldrénta %

Fastighetens beldningsgrad %
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Omsittningen har dkat med 72% mot fg 4r, detta pga att omséttningen for fg ar endast speglar tiden frdn

1 juni till 31 december 2018.

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd réntekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfort vérde pa fastigheten.

Foridndringar i eget kapital

Medlemsinsatser

Inbetalda Upplatelse-
avgifter yttre underhall

insatser
Belopp vid arets
ingdng
Disposition av foregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

221978 000

140 002 000

221978 000 140 002 000

Fond for

0

173 000

173 000

Balanserat
resultat

0

124 621

124 621

Arets
resultat

297 621

-297 621
375 601

375 601
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rakning

Totalt

124 621
375601

500 222

297030

203 192

500 222

6(15)

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning, samt

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avets resultat

Not

W

2019-01-01
-2019-12-31

8356412
0
8 356 412

-2 856 384
-285 951
-175 277

-3463 670

0
6 781 282

1575130

-1 199 529

-1 199 529

375 601

375 601

375 601

7(15)

2018-01-01
-2018-12-31

4 842 138
705
4 842 843

-1 571983
-97 941
-105 220
-1730 437
-323 165
3 828 746

1014 097
=716 476
-716 476
297 621
297 621

297 621

Resultatrikningen for 2018 speglar perioden fran manadsskiftet efter slutbesiktning och framat, d.v.s

fran och med den 1 juni till och med 31 december 2018

Wl



Bostadsrittsforeningen Ranka
769628-8856

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggning

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7
8
9

10
11

, 15

2019-12-31

486 293 115
0

68 889

486 362 004

486 362 004

76 870
1508 131
234 540
1 819 541

1819 541

488 181 545

8(15)

2018-12-31

489 739 563
0
0
489 739 563

478 739 563

37387
544 265
149 992
731 644

4562 363
4 562 363

5294 007

495 033 570
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12, 15

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 12, 15
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

361980 000
173 000
362 153 000

124 621
375 601
500 222
362 653 222

120 962 500
120 962 500

3415000
142 167
118 000

10 030
880 626
4 565 823

488 181 545

9(15)

2018-12-31

361 980 000
0
361 980 000

0

297 621
297 621
362277 621

124 377 500
124 377 500

3415000
3967 574
50 000

0

945 875
8 378 449

495 033 570
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna dr ofdrindrade jamfort med foregéende ar.

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, skar tillgédngarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad har &satts virdear 2017 och fastigheten har erhallit nytt taxeringsvirde. Detta
taxeringsvirde har legat till grund for den slutliga fordelningen av den totala anskaffningskostnaden
mellan byggnad och mark.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av dver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrdkningsdagen.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 &r

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhill
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre

underhall.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder

Arsavgifter IT-kommunikation & TV

Arsavgifter varmvatten
Hyresintikter lokal

Hyresintdkter garage
Hyresintikter 6vriga objekt
Ovriga intikter

Summa

Not 3 Driftkostnader

Uppvérmning
Fastighetsel

Vatten

Sophémtning
Forsikringspremie
IT-kommunikation & TV
Teknisk forvaltning
Gemensamhetsanldggning
Fastighetsskatt
Reparation och underhall
Viderprognosstyrning
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Mitningskostnader
Ovriga tjinster

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

11(15)
2019-12-31  2018-12-31
6593 434 3 845 906
348 641 203 273
274 956 141 002
15200 0
1 088 128 617222
26322 0
9731 34 735
8356 412 4842 138
2019-12-31  2018-12-31
521538 240 851
242 858 106 400
745 000 411755
226 236 133 580
45973 31 736
345 836 204 199
482 856 307 272
-6437 8 500
68 000 29 315
111 946 59 823
0 17 500
72 578 21 052
2 856 384 1571 983
2019-12-31  2018-12-31
128 625 75 861
28 750 10 500
26 869 0
19 258 0
17358 0
45 876 0
19215 11 580
285951 97 941
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

Entreprendren enligt avtal
Summa finansiella intidkter

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkop
Omklassificering

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark
Summa redovisat virde

Taxeringsviirdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt foljande
Bostéder
Lokal

12(15)
2019-12-31  2018-12-31
136 500 80 064
38777 25 156

175 277 105 220
2019-12-31  2018-12-31
0 323 165

0 323 165
2019-12-31  2018-12-31
491 470 000 0
0 138470 000

0 353000 000

491 470 000 491 470 000
-1 730 437 0
3446448 -1730 437
5176885  -1730437
486293 115 489 739 563

408 396 726 411 843 174
77 896 389 77 896 389
486 293 115 489 739 563
169 800 000 103 000 000
44 000 000 19 400 000
213 800 000 122 400 000
207 000 000 117 400 000
6 800 000 5 000 000
213 800 000 122 400 000
g g T
(S
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Not 8 Pagiende nyanliggning

Ingéende anskaffningsvérde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 10 Ovriga fordringar

Fordran entreprendren
Klientmedelskonto
Summa ovriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie
Upplupen varmvattenintikt
Forutbetald IT-kommunikation & TV
Mitningskostnader

Ovriga forutbetald kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

13(15)

2019-12-31  2018-12-31

0 353000000

0 0

0 -353 000000

0 0

0 0

2019-12-31  2018-12-31

0 0

86 111 0

86111 0

0 0

17222 0
17222

68 889 0

2019-12-31  2018-12-31

110 677 107 786

1397 454 436 479

1508 131 544 265

2019-12-31  2018-12-31

37261 36 355

111437 105 466

58779 0

27063 0

0 8171

234 540 149 992
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Not 12 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 &r
Summa langfristiga skulder

14(15)
2019-12-31  2018-12-31
13 660000 13 660 000
107302500 110717 500
120 962 500 124 377 500

Amortering

Skuld per

Kreditgivare Riinta % Villkorséindring 2020 2019-12-31
Stadshypotek 0,85 2021-06-30 2 415 000 45 877 500
Stadshypotek 0,89 2022-06-30 500 000 39250 000
Stadshypotek 1,12 2023-06-30 500 000 39250 000
Summa 3 415000 124 377 500
Avgar kortfristig del -3 415 000
Summa langfristiga skulder 120 962 500
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Skuld Entreprendr 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 10 030 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 10 030 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda hyror & avgifter 661315 466 016
Uppvéarmning 73 251 128 943
Fastighetsel 25625 17 647
Revisionsarvode 30 000 41 250
Arvoden och sociala avgifter 90 435 90 435
Teknisk forvaltning 0 175 584
Ovriga upplupna kostnader 0 26 000
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 880 626 945 875
Not 15 Stillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 129 500 000 129 500 000
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Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen
noga och vidtar atgérder fér att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet.
Foreningen har till dags dato inte mérkt av nagon betydande péverkan pa verksamheten frdn
coronaviruset.

Virmdo den < Sﬂ/c,'_ ~-2020
Bostadsrittsforeningen Ranka
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Ranka, org.nr 769628-8856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ranka for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och Andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsiatta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar. /Y
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o  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forh&llanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Ranka for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa var professionella bed6mning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 26 maj 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor



