Arsredovisning

2018-01-01 - 2018-12-31
Brf Ranka
Org.nr 769628-8856




Brf Ranka
769628-8856 2/14

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ranka fér harmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 1 januari
2018 t.o.m. 31 december 2018, vilket #r foreningens fjarde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allm#nt om verksamheten
Féreningen har till andamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en méanad frén det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till féreningen avgdra fragan om medlemskap.
Styrelsen har sitt séte i Varmdo kommun.

Foreningens fustighet
Foreningen har den 15 mars 2017 forvirvat fastigheten Gustavsberg 1:487 i Véirmdé kommun. Lagfart

erholls den 10 juli 2017.

Féreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har det uppforts 3 flerbostadshus i 4-5 véningar med totalt 132
bostadsrittsldgenheter, totala boarea ca. 9 901 m2.

Foéreningen disponerar 6ver 104 parkeringsplatser och 8 me-platser i garage under innergarden.

Fastigheten 4r fullvirdesforsakrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
[ fastigheten finns styrelserum/gemensamhetslokal med dvernattningsrum som medlemmarna kan hyra. [

fastigheten finns ocksa tva stycken extra ligenhetsférrad for uthyrning.

Gemensamhetsanldggning
Féreningen ér delaktig i en gemensamhetsanldggning GA:63 tillsammans med Gustavsberg 1:467 (Brf

Prunus). Gemensamhetsanlédggning omfattar infartsgata (Maja Snis gata) samt gdngbana och forvaltas
genom deldgarforvaltning. Andelstalen 4r faststéllda och &r 1/2.

Visentliga servitut
Servitut avseende vig, ging- och cykelvig samt ledningsritt avseende vatten och avlopp belastar

fastigheten.

Foreningens skattemdssiga status
Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen #r en dkta

bostadsrittsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgingens marknadsvérde t.ex. genom s k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremal for nagon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.
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Fastighetsavgifi/fastighetsskalt
Byggnaderna fardigstélldes 2017 och har deklarerats som firdigstillda. De har asatts vardeéar 2017.

Bostadslidgenheterna ér frin och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststéllt taxeringsvérde for lokaler.

Avsdittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett &rligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast firan och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens

fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens lépande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Under &r 2018 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oforindrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) #r enligt ekonomisk plan 701 kr/m?2.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstadning, snérojning, brandskydd, serviceavtal sopkasun,
lekplatsbesiktning och kéllsortering. Avtalet géller till den 30 juni 2020.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran &r 6 beréknas till

108 000 kronor per ar.

Koldmediekontroll betalas av entreprendren under garantitiden. Kostnaden frén &r 6 berdknas till
10 000 kronor per ar.

Larmtjdnst for brandlarm under tvé &r betalas av entreprendren. Kostnaden fran ar 3 berdknas till
13 500 kronor per ar.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med JIM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december
2019. Féreningen har dverlatit avtalet om ekonomisk forvaltning till IM@Home per den 1 januari 2019.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 29 mars 2017. Tillstand att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 30 mars
2017,

Foreningens langfristiga ldn

Byggnadskreditivet &r [6st i sin helhet den 28 juni 2018.

Under aret har foreningen amorterat 1 707 500 kronor i enlighet med dverenskommen amorteringsplan,
vilket & mer 4n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ér placerade till villkor som framgar

av not nummer 11.
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Avrékning mot entreprendren
Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit féreningens intékter fram till

avrikningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.
Avrikningstidpunkt har faststéllts till den 30 juni 2018.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 30 juni 2018

f6ljande utseende:

Anskaffningskostnad 491 470 000 Insatser 221978 000
Likviditetsreserv 10 000 Upplatelseavgifter 140 002 000
Lan 129 500 000

491 480 000 491 480 000

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 491 480 000 kr.
Inflyttningen i féreningens fastighet pabérjades under september 2017. Samtliga bostadsritter i
foreningen var upplatna vid arets slut. Under éret har 22 (35) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under

aret medgivit att fem ldgenheter upplétits i andra hand.

Entreprenaden godkindes vid en slutbesiktning 15 juni 2018.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 221
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 43
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapsdret 50
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 214
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstéimma den 6 september 2018 haft foljande sammanséttning:

Ewa Eriksson Ledamot  Ordférande
Peter Johannisson Ledamot

Anette Akerblom Ledamot

Tony Kiiskinen Ledamot

Tove Steinholz Supplean

Christoffer Johansson Suppleant

Jenny Corradino Suppleant

Vid féreningsstimman avgick Erik Barkman, Asa Lennmor, Jeanette Walldén, Maria Persson, David
Gillberg Nemell och Kristoffer Danielsson ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening,

Styrelsen har under aret hallit tio (sex) st protokollférda sammantréden.

Fér styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos férsikringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Per Andersson
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Valberedning
Ove Johansson
Jane Bostrom

Foreningens stadgar
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Sammankallande

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 juli 2016.

Flerarsoversikt

Resultat enligt resultatrikningen tkr

Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr

Arets amorteringar tkr

Arets likvidoverskott tkr

Nyckeltal

Nettoomséttning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr

Soliditet %

Bokfért virde pa fastigheten per m2 boarea kr
Lan per m2 boarea kr

Genomsnittlig skuldrinta %

Fastighetens belaningsgrad %

2018
4 842
298
73,18
49 464
12 907
0,96
0,26

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad omréknad till arsrénta i forhallande till

l&neskuld per 31:a december.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfort virde pa fastigheten.

Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Forskott och
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingang 121 106 000 57 384 000
Okning av medlemsinsatser 100 872 000 82 618 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 221978 000 140 002 000

Arets
resultat

0
297 621

297 621
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Reservering till yttre fond

Balanseras i ny rikning

Totalt

Féreningens ekonomiska stillning i évrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

noter.

297 621

297 621

173 000
124 621

297 621

6/14
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-01-01
2018-12-31

4 842 138
705

4842 843

-1 571983
-97 941
-105 220
-1 730 437

-323 165

-3 828 746

1014 097

-7116 476

=716 476

297 621

297 621

7/14

2017-01-01
2017-12-31

SO O O o O

Resultatrdkningen speglar perioden fran manadsskiftet efter slutbesiktning och framat, dvs. fr.o.m. den 1

juni t.o.m. den 31 december 2018.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanléggningar

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

489 739 563
0

489 739 563

489 739 563

37387
544 265
149 992

731 644

4562 363

4562363

5294 007

495 033 570

8/14

2017-12-31

0

353 000 000

353 000 000

353 000 000

1 020

1020

331582

3342 582

3343 602

356 343 602
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,15

11,15

13
14

2018-12-31

361 980 000

361 980 000

297 621
297 621

362277621

0

124 377 500

124 377 500

3415000
3967 574
50 000

0

945 875

8378 449

495 033 570

9/14

2017-12-31

__ 178490 000

178 490 000

178 490 000

177 496 726
0

177 496 726

0
0
0
356 876
0

356 876

356 343 602
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag. Principerna dr oférdndrade jimfort med foregdende ar.

AnliiggningstillgAngar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade viirde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under éret har byggnationen av foreningens byggnad fardigstillts. Féreningen har tidigare &r f6rvérvat
mark med péborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med
Entreprendren om férdigstéllande av den pabérjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bor fordelas utifian
taxeringsvirdet for att ge en réttvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Nedlagda
produktionskostnader har fordelats proportionerligt mellan byggnad och mark utifran faststillt
taxeringsvarde.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den beridknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningar paborjas efter avidkningsdagen.

Markvirdet ér inte foremél for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not2 Nettoomsiittning 2018 2017
Arsavgifter bostider 3 845 906 0
Arsavgifter IT-kommunikation & TV 203 273 0
Arsavgifter varmvatten 141 002 0
Hyresintikter garage 617222 0
Ovriga intikter ) 34735 0
Summa nettoomsittning 4 842 138

N
\go
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NOTER

Not3 Driftkostnader
Uppvédrmning
Fastighetsel
Vatten/avlopp

Not 4

Not 5

Not 6

Renhéllning
Fastighetsforsdkring
[T-kommunikation & TV
Teknisk forvaltning
Gemensamhetsanliggning
Fastighetsskatt
Reparationer & underhall
Viderprognosstyrning
Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Ovriga rorelsekostnader

Entreprendr enligt avtal
Summa 6vriga rorelsekostnader

2018

240 851
106 400
411755
133 580
31736
204 199
307272
8500
29315
59 823
17 500
21052

571983

2018

75 861
10 500
11580

97 941

2018

80 064
25 156
105 220

2018

323 165

323 165

11/14
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2017

2017
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2017
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NOTER

Not7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat vérde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat vérde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad:
Taxeringsvirde mark:

Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt féljande
Bostéder
Lokal

Not 8 Pégiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende redovisat virde

Not9 Ovriga fordringar

Fordran Entreprenor
Klientmedelskonto

Summa ovriga fordringar

2018-12-31

0

138 470 000
353000 000
491 470 000

0
1730437

-1 730 437

489 739 563

411843 174
77896389

489 739 563

103 000 000
19 400 000

117 400 000
5000 000

2018-12-31

353 000 000
0
-353 000 000
0
0

2018-12-31

107 786
436479
544 265

12/14

2017-12-31

2017-12-31

0
353 000 000
0
353 000 000
353 000 000

2017-12-31




Brf Ranka

769628-8856 13/14

NOTER

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen intdkt, varmvatten 105 466 0
Forutbetald fastighetsforsikring 36 355 0
Ovwriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8171 o 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 149 992 0

Not 11 LAngfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 13 660 000 0
Amortering efter 5 ar 110717 500 0
Summa langfristiga skulder 124 377 500
Kreditgivare Villkorsiindring ~ Riinta %  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31

Stadshypotek 2021-06-30 0,85 2 415000 48292 500
Stadshypotek 2022-06-30 0,89 500 000 39 750 000
Stadshypotek 2023-06-30 1,12 500 000 39 750 000
Summa 3415000 127 792 500
Avgar kortfristig del 3 415000
Summa langfristiga skulder 124 377 500

Not 12 Byggnadskreditiv 2018-12-31 2017-12-31
Beviljat byggnadskreditiv uppgdr till: 0 228 000 000
Varav nyttjad del: 0 177 496 726

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Skuld Entreprendren 0 346 425
Ovriga skulder 0 10 451
Summa ovriga kortfristiga skulder 0 356 876
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NOTER

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 466 016 0
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 90 435 0
Revisionsarvode 41250 0
Uppvirmning 128 943 0
Fastighetsel 17 647 0
Teknisk forvaltning 175 584 0
Ovriga upplupna kostnader - 26000 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 945 875 0

Not 15 Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 129 500 000 129 500 000

Gustavsberg den 8 £LV7 1l 20\ /\

Bostadsr'eittsfdreningen Ranka

1

Ewa E sson Anette Akerblom
Oldfmande 5
Y i / o=
( V7 s A /é Tl el —
To Elskmg/-——‘ " Peter Joharinisson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den 29 ap~. | 209

'|lings PricewaterhouseCoopers AB

yé Andergon

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ranka, org.nr 769628-8856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ranka for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsitgirder som ar lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar. o
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e  drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda
till betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrdackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden

gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diaribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ranka for r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vért mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt
avseende:
o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig sdkerhet 4dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 29 april 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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