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Styrelsen for brf Ranka far harmed avge érsredovisning for rakenskapséret 1 januari 2016 t.o.m. 31
december 2016, vilket 4r foreningens andra verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Féreningens fastighet)

Foreningen har inhdmtat anbud fran JM AB (Anbudsgivaren) att pa totalentreprenad uppfora foreningens
hus. Féreningen avser att teckna avtal med Anbudsgivaren for forvirv av fastighet samt uppférande av
foreningens hus. Anbudsgivaren har fattat beslut om att erforderligt antal forhandsbokningar f6r anbudets
giltighet har uppnatts och har den 15 oktober 2015 ldmnat besked om att anbudet géller.

Avsikten dr att pa foreningens fastighet uppfora tre flerbostadshus med totalt 132 bostadsrittsldgenheter,
total boarea 9 901 m2. Enligt kostnadskalkylen kommer foreningen att disponera 6ver 104
parkeringsplatser, samtliga i garage under innergarden.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden vara forsikrad genom Anbudsgivarens forsorg.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ér inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen &r en odkta bostadsréttsforening.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Kostnadskalkyl

Styrelsen har upprittat kostnadskalkyl for foreningens kommande verksambhet. Tillstdnd att ta emot
forskott for bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 22 oktober 2015.

Byggnadens anskaffningskostnad inklusive reservering for oférutsedda kostnader (likviditetsreserv) ar
beréknad till 492 980 000 kr vilket planeras finansieras genom lan om 131 000 000 kr samt insatser och
upplatelseavgifter om 361 980 000 kr. Enligt kostnadskalkylen beréknas arsavgiften inklusive Triple Play
men exklusive varmvatten som debiteras efter férbrukning uppgé till i genomsnitt ca. 697 kr/m?2 och ar
samt insatser och upplételseavgifter till ca. 36 560 kr/m?2.

Inflyttningen i foreningens fastighet berdknas paborjas under september 2017. Vid arets slut var 127
bostadsritter tecknade med forhandsavtal for vilka forskott har inbetalats.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut dr 4 (4).
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 23 februari 2016 haft foljande sammanséttning:

Erik Barkman Ledamot 1) Ordftrande

Jeanette Walldén Ledamot 1)

Asa Lennmor Ledamot

Carolina Tukk Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har hallit 3 (2) st protokollférda sammantrdaden. Under aret har en extra foreningsstimma
hallits, ddr det beslutades att dndra foreningens stadgar.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring samt en réttsskyddsforsakring tecknad hos
forsdkringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Deloitte AB Ordinarie

Huvudansvarig Elisabeth Hallstrém

Sara Olovsson Suppleant
Deloitte AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 juli 2016.

Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Forskott

Belopp vid arets
ingang 1 360 000
Okning av medlemsinsatser 11 350 000
Belopp vid arets
utgang 12 710 000

Resultatdisposition
Foreningen har inte uppburit négra intdkter och/eller kostnader ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande balansrikning samt
tillaggsupplysningar.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

12707 792

12 707 792

12 710 000

12 710 000

4/6

2015-12-31

1360 000
1360 000

1360 000

1360 000
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BALANSRAKNING 2016-12-31 2015-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12710 000 1360 000
Summa bundet eget kapital 12 710 000 1360 000
Summa eget kapital 12 710 000 1 360 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 710 000 1360 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Ovriga fordringar 2016-12-31
Fordran Entreprendr 27208
Summa 6vriga fordringar 2208

Gustavsberg den 1 februari 2017
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Erik Barkman Jb/amette Walldén
Ordforande Ledamot
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Asa Lennmor
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats ,)’/2 7L ‘?’

%M lrom

Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Ranka
organisationsnummer 769628-8856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Ranka for réakenskapsdret 2016-01-01--2016-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2016 enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
forenlig med 8rsredovisningens dvriga delar.

Av &rsredovisningen framgar att féreningen under
rakenskapsaret ej bedrivit ndgon ekonomisk
verksamhet. Féreningen redovisar darfor inga intékter
eller kostnader for rékenskapsaret.

P& grund av férhallanden som beskrivs i stycket ovan
finns det ingen resultatrakning for oss att uttala oss
om.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststéller
balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sd &r
tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, och att dmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p3 fel, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
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om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ranka for rékenskapsdret 2016-01-01--2016-12-31.

Vi tillstyrker att féreningsstémman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot véasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , 8rsredovisningslagen eller
stadgarna.

2(2)

Rimlig sékerhet &r en hog grad av séakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig
framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha séarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet.

Ostersund den 3 februari 2017
Deloitte AB
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Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor



